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VORSTELLUNG DES PROJEKTGEBIETES
Lage im Stadtraum

.. Lage im Stadtraum (Quelle: Google Earth)
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VORSTELLUNG DES PROJEKTGEBIETES
Historie

* Das Plangebiet ist eine sudostliche Teilflache des seit Anfang des
20. Jahrhunderts bis 1993 als Bahnbetriebs- und
Ausbesserungswerk (Nutzung erst durch die Kgl. Bayer.
Staatseisenbahn, dann durch die Deutsche Reichsbahn und
schlieBlich durch die Deutsche Bundesbahn)

* Die Baugruppe gibt in deren Gesamtheit das architektonische
Spektrum betrieblicher Bahnbauten des frihen 20.
Jahrhunderts wieder. So lassen sich funktionale Ablaufe,
Betriebszusammenhange und Nutzungsstrukturen
nachvollziehen. Der Gesamtanlage des Werkes als
funktionale Einheit kommt daher eine Denkmaleigenschaft
zu, zu der neben den baulichen Anlagen auch die zugehorigen
Gleisanlagen (inkl. Weichen und Wendeplatten) zahlen

* Die Gesamtanlage ist in der Denkmalliste des Bayrischen
Landesamt fur Denkmalpflege eingetragen

L __! Umgriff Projektgebiet
Baudenkmal (Benehmen hergestellt)
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VORSTELLUNG DES PROJEKTGEBIETES
Luftbild und Abgrenzung
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Abb.: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes 5




VORSTELLUNG DES PROJEKTGEBIETES

Flachennutzungsplan

Abb.: Fldchennutzungsplan (Stadt Augsburg)
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Naturausstattungen
Gehdlzstrukturen

&  Einzelbaume oder Alleen

- Zu sichernde und zu entwickeinde

Gehbizstrukturen

Gelandemorphologie
77]1717-1 Terrassenkanten
>+ Trockengefallene Gewasserrinnen
i Ehemalige Fluss- und Bachmaander

RHA

Kennzeichnungen, nachrichtliche
Ubernahmen und Vermerke

@ Naturschutzgebiete

@ Landschaftsschutzgebiete

Naturparke
Fauna-Flora-Habitat-Gebiete

@  Landschaftsbestandteile

)  Naturdenkmale
Trinkwasser Fassungsbereiche (WI)
Trinkwasser engere Schutzzonen (WIl)
Trinkwasser weitere Schutzzonen (Willa1)
Trinkwasser weitere Schutzzonen (Wllla2)
Trinkwasser weitere Schutzzonen (WIlIb)
Brunnen

[E] Uberschwemmungsgebiete

Freiflachen
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Durchmi mit

rechten Baumarten) -
Waldflachen mit naturnahen
Waldgesellschaften, teilweise
néher bezeichnet als:
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et .
Erosionsstabile Bodennutzung
Griinland mit besonderer
Bkologischer Funktion
Baumschulen
Erwerbsgértnereien

- Wasserflachen
: Brachflachen

- Feuchtgebiete
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——— Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz
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Boden, Natur und Landschaft
Flachen fiir Aufschiittungen,
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VORSTELLUNG DES PROJEKTGEBIETES
Stadtentwicklungskonzept

Stadtstruktur und Quartiere

*  Nahe der Flache zu gesamtstadtischen Hauptentwicklungsachsen

*  Darstellung als Flachen fur Bahnanlagen

* Im Sudlichen Bereich des Projektgebietes Darstellung als
Bauflachenpotential (“Gewerbeflachenpotential®)

Grinflachen und Sport

* Bedeutende Grinvernetzungen entlang der FirnhaberstraBBe

* Darstellung der Allee entlang der FirnhaberstraBBe

*  Prioritdre Grunvernetzungen ,,Griine Adern® dstlich des Projektgebietes
entlang der FirnhaberstraBe sowie westlich entlang der Gleisanlagen

Landschaft und Umwelt

*  Projektgebiet schlieBt nérdlich an eine Frischluftleitbahn an, welche laut
neuerer Stadtklimatologischer Untersuchung durch die Messe stark

beeintrachtigt wird.

Stadtstruktur

I Wohnbauflachen

I Gemischte Bauflachen
Sonstige Siedlungsflachen
Gewerbliche Bauflachen
Wichtige Hauptverkehrsstralen
Flachen fiir Bahnanlagen

»< Siedlungseinheit

11> Hauptentwicklungsachsen

1> Nebenentwicklungsachsen

mmn historische Verkehrsachsen

777 Bauflachenpotenziale

geeignete Bereiche flir mogliche Siedlungs-

potenziale und Ortsrandarrondierung

Einzelhandel
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zentraler Versorgungsbereich Innenstadt
Stadtteilzentren

Nahversorgungszentren

Bereiche lokaler Versorgungsfunktion
dezentrale Standorte

dezentrale Standorte auBerhalb von Augsburg
Stadtmarkt

City-Galerie

Quartiere

Jo®

Stadtzentrum und historisch
eigenstandige Ortszentren

Ortszentren
MaRnahmen des besonderen Stadtebaurechts
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Stadtentwicklungskonzept - Handlungsfeld 2: Sta
(Stadt Augsburg - Stand 20179)
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VORSTELLUNG DES PROJEKTGEBIETES
Stadtebaulicher [deenwettbewerb

1. PREIS Trojan + Trojan
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Seit der Nutzungsaufgabe durch die Deutsche Bahn gab es um die
Jahrtausendwende von der Nachfolgeeigentumerin Aurelis bereits
einen Versuch zur Umnutzung des Gesamtareals.

2002 wurde ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb durchgefuhrt mit
dem ersten Platz fur Trojan + Trojan aus Darmstadt

Der Wettbewerb miindete in einen Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplanes und den Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes Nr. 866.

. 1 | ?1 Abb.: 1. Preis Trojan + Trojan (Stadt Augsburg)



VORSTELLUNG DES PROJEKTGEBIETES Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 866 RHA

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan e 7 N e

Bebauungsplan Nr. 866

.Ehemaliges Bahnbetriebswerk,
westlich und nordlich der FirnhaberstraRe”

|

* FUr das gesamte Areal befindet sich seit dem 10.03.2004 der B-Plan Nr.
866 der Stadt Augsburg ,,Ehemaliges Bahnbetriebswerk westlich und
nordlich der FirnhaberstraBe® in Aufstellung. Mit dem
Aufstellungsbeschluss wurde in der gleichen Ratssitzung auch ein
Anderungsbeschluss fiir den FNP aufgestellt

* Ziel der fruhzeitigen Bebauungsplanaufstellung war vor allem, im Falle einer
Freistellung der gewidmeten Bahnflachen wahrend des Planungsprozesses
plansichernde Instrumente (Veranderungssperre) ergreifen zu konnen

* Im Zuge der fortdauernden Nutzung durch private Bahnbetriebe und die
entsprechend fortdauernden eisenbahnrechtlichen Nutzungswidmung,
wurde die gesamte Flache wieder an die Bahn zuruckgegeben und die
Bauleitplanverfahren nicht weiterbetrieben. Gleichwohl ist das Areal bereits
in Teilen umgenutzt. Zu nennen ist vor allem die nordlich des aktuellen
Plangebietes ansassige Bahnpark Augsburg gGmbH mit ihrer eher
musealen, freizeitorientierten Nutzung.

* Das Aufstellungsverfahren ruht seitdem

Abb.: Bebauungsplan Nr. 866 (Stadt Augsburg)



Fahrzeugkompetenzzentrum RHA
Augsburg GmbH - FKA \

VORSTELLUNG DES PROJEKTGEBIETES
Projektgrundstick ¥
Bahnpark Augsburg gGmbh " """"""" :'
} I
* Projektgrundstick mit einer Gesamtflache von ;\ ,:'
87.519 m? (Teilbereich des gesamten Areals bzw. Projektgrundstﬁck,:' i .
. N, I
des Geltungsbereichs B-Plan 866) ,’\," A
. . . . . . i / &
* Eigentiimer der Liegenschaft ist die Solidas GERCH Geltunesbereicly/ /o) gyl s ed
: : Bebauungsplan Nr. 866 1 sld ] I
Projektentwicklung 1.0 GmbH p! it/ Ll
« Im Umfeld befinden sich verschiedene bahnaffine 7 ;’ ,.','
o L4 (]
Nutzungen (Werkstatten und Museum) Kompetenzzentrum fiir /I ’ ',','
« Im sidlichen Bereich der Liegenschaft ist derzeit Schienenfahrzeug’ ! i,
eine Flache an die MRA Metallrecycling Augsburg Instandhaltung (KSIJ')\ ,,' :',,'
Schrott Handels- und Verwertungs- GmbH vermietet 4 | i
. . . . I
* Die Laufzeit des Mietvertrags ist auf den 7 '; ,':'
. . 4
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Abb..: Projektgrundstick mit abstrahierten Umgriffen der Nutzungen (Ejgene Darstellung)



VORSTELLUNG DES PROJEKTGEBIETES
Freistellungsverfahren

Ca. 85% der Flachen sind
bereits freigestellt, das
Freistellungsverfahren
fur die weiteren Flachen
|auft

Abb.: Freistellungsverfahren (GERCHGROUP)

Abwasserkanal

Im Zuge des Projektes wird
eine Umlegung voraussichtlich
erforderlich. Der Anschluss
wird zukdinftig sichergestellt

Freigestellt
Im Freistellungsverfahren

Nicht Freigestellt
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VORSTELLUNG DES PROJEKTGEBIETES RHA

Eindrucke aus dem Gebiet

 —

Abb.: Eindricke Areal Firnhaberstrale (Eigene Aufnahmen)
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PLANUNGSPROZESS
Prozessgrafik
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Zielsetzung abstimmen
& Kriterien definieren

Abb.. Prozessgrafik (Eigene Darstellung)
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Ideen ausarbeiten
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PLANUNGSPROZESS
Schematische Ubersicht 2022 - 2023

Arbeitsgesprache mit den Fachamtern

13.07.22 Stadtplanungsamt :\ng.tf{(;;;og
14.09.22 UDB und BLFD

22.09.22 Nachbarschaftliche Infrastrukturen Variantenworkshop
22.09.22 Mobilitits und Tiefbauamt (12.12.22)

10.11.22 Amt fiir Griinordnung und UNB

Entwicklung und Abstimmung rdumliches Leitbild und Strukturplam

Entwicklung und Abstimmung Krite

Nahverkehrsplan der Stadt Augsburg

Boden-, Grundwasser- und Altlastengutachten
Potentialermittlung energ. Versorgung

Stilllegungen / Freistellungen

Baumbewertung

Denkmalschutzgutachten

Arten-, Biotop- und Naturschutzgutachten
Gebaudeschadstoff und Bodengutachten

Verkehrs & Mobilitatsgutachten

Immissionsgutachten / Schalltechnische Untersuchung

Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

Abb.: Prozessgrafik (Eigene Darstellung) 2022

r rdumlichen Qualifizierung

Jan

Arbeitsgesprache mit den Fachamtern
16.03.23 Stadtplanungsamt

23.03.23 Mobilitats und Tiefbauamt
18.04.23 UNB

25.04.23 UDB und BLFD
10.05.23 Amt fiir Griinordnung und UNB

Feb Mar Apr

2023

Mai

17.05.23
Abgabe Vorlage
Jun Jul

RHA
20.07.23
Bauausschuss
Augsburg
Aug Sept

15



PLANUNGSPROZESS
Gutachten / Untersuchungen

In Vorbereitung auf das Workshop Verfahren mit den Arbeitsgesprachen mit
den Fachdmtern, dem verwaltungsinternen Amterdialog (28.11.2022) und
dem Variantenworkshop (12.12.2022) wurden im Vorfeld nachstehende
Gutachten / Untersuchungen erstellt:

* Denkmalschutzgutachten

* Biotop-, Artenschutz- und Naturschutzgutachten

* Baumbewertungen

* Verkehrs- / Knotenpunktuntersuchungen

* Mobilitatskonzept

* Schalltechnische Untersuchung / Immissionsgutachten
* Boden- und Grundwassergutachten

* Gebaudeschadstoffuntersuchungen

» Stilllegung / Freistellung

* Potentialermittlung energetische Versorgung

RHA

16



PLANUNGSPROZESS
Anforderungen an den Raum

Im Rahmen der Arbeitsgesprache mit den verschiedenen Fachbereichen
konnten verschiedene zentrale Rahmenbedingungen an die Entwicklung
des Areales identifiziert werden:

Denkmalschutz

- Der Gesamtanlage des ehem. Werkes als funktionale Einheit kommt eine
Denkmaleigenschaft zu, die es zu schitzen gilt

- Erhalt der denkmalgeschutzten Gebaude gem. Denkmalliste

- Sicherung der Gleisanlagen als strukturgebendes Element

Freiraum

- Mind.15 % Grunflachenanteil

- Schaffung von Grunflachen/Spiel- und Aufenthaltsflachen

- Erbhalt und Ausgleich Biotope

- Ersatzhabitate fur geschutzte Zauneidechse

- Schutz von erhaltenswertem Baumbestand insbesondere entlang der
FirnhaberstraBe

RHA

87.500 m?

Abb.: Rahmenbedingungen (Eigene Darstellung)
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PLANUNGSPROZESS
Anforderungen an den Raum

Mobilitat:

Freihaltezone flr eine potenzielle, zukunftige StraBenbahnlinie mit einer
sinnvollen Zwischennutzung (z.B. Buslinie)

Innere und auBere QuartierserschlieBung schlissig einbinden

Anbindung Geplante Innergemeindliche Radhauptverbindung, gemaR
Netzplan Fahrradstadt

Angebote fur Mobilitatskonzept (Mobilitatshub, Car/Bike Sharing, etc.)
Parkraum fur MIV und Rad (Stellplatze fur PKW, Fahr- /Lastenrader, etc.)

Emissionen

Larmemissionen durch angrenzende Straen, Schienen und
Gewerbeflachen, Ein MU / M| Gebiet ware auf dem Areal realisierbar.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse konnen durch MaBnahmen wie
geeignete Grundrissorientierung und ggf. passive
SchallschutzmaBnahmen gewahrleistet werden

Bodenschadstoff- und Gebaudeschadstoffbelastung sind gem. Gutachten
vorhanden, aktuell aber keine Einschrankungen erkennbar

RHA

87.500 m?

Abb.: Rahmenbedingungen (Eigene Darstellung)
18



PLANUNGSPROZESS RHA
Anforderungen an den Raum

Denkmalschutz Griinordnung Biotop- und StraBenbahn- Mobilitat Neubaupotential Gr““ds"“‘;kSﬂaChe’
Artenschutz trasse 87.500 m
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* Grundflache Bauwerke: * Mind. 15% Freiflachen: + Ausgleichshabitate: + Freihaltetrasse fiir die * ErschlieBung * Differenzierte
ca. 17.200 m? ca. 13.125 m? ca. 4.000 m? Tram: ca. 9.400 m?2 + Stellplatze MIV Wohnraumangebote
* Gleisanlagen * Spiel-und * Ausgleichsflachen  Stellpldtze Rad und * Soziale Infrastruktur
Bewegungsangebote Biotope: ca. 30.000 m? Lastenrad (Kita)
+ Offentliche Raume * Radverkehrsflachen * Gewerbliche Nutzung
* FuBverkehrsflachen (Handel, Gastronomie,
Bro,....)
Ca. 19% der Ca. 20% der Ca. 38% der Ca. 11% der Ca. 27% d
* . 770 der . ; ;
Grundstiicksfliche Grundstiicksflache Grundstiicksflache Grundstiicksfliche Abb.: Rahmenbedingungen sowie

Grundsticksflache Uberschlégige Flichenbedarfe (Eigene Darstellung) 19



PLANUNGSPROZESS
Anforderungen an den Raum

* Die vielfaltigen und berechtigten Anforderungen an den Raum fihren in
der Uberlagerung in Teilen zu Konflikten aber auch Synergien, die fiir
eine Entwicklung der Flache zusammengebracht werden missen

* Aktuelle Herausforderung: unter Berucksichtigung aller aktuell im Raum
stehenden Randbedingungen bietet das Grundstuck keine, fur eine
urbane Stadtentwicklung, ausreichenden Neubaupotentiale

* Mit dem neuen Strukturkonzept fur das Projektgrundstiick an der
FirnhaberstraBe soll eine Entwicklung des Areals moglich gemacht
werden, auf Basis der Kompromissbereitschaft aller Belange /
Anforderungen und der Berucksichtigung des notwendigen

Neubaupotentials

RHA

Flachen fiir
Neubaupotentiale?

MObI|Itatﬁ Denkmalschutz

StraBenbahn-

trasse )
Grinordnung

Biotop- und
Artenschutz

Abb.: Uberschligiger Flichenbedarf (Eigene Darstellung)
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LEITBILD
Zielsetzungen fur die Entwicklung des Areals

* Qualifizierte Entwicklung eines der letzten innerstadtischen Konversionsareale

* Schaffung eines nutzungsgemischten und urban gepragten Stadtquartiers

* Integration der denkmalgeschutzten Bestandsgebaude als identitatsstiftender
Impulsgeber fur die neue Entwicklung

* Grine und urbane Quartiersmitte im Bereich des Magazins und der Schmiede
mit Kita

*  Nutzungsschwerpunkte im freifinanzierten und geférderten Wohnungsbau,
erganzende Buronutzung sowie Nahversorgung, Gastronomie und
Gemeinbedarfsnutzung

«  Vernetzung des Areales mit dem Quartier Hochfeld und Offnung des Areals fiir die
Offentlichkeit

* Hohenentwicklung zur FirnhaberstraBBe orientiert sich an den Hohen des
Bestandes mit zuséatzlichen stadtebaulichen Akzentuierungen

* Nachhaltige und klimaresiliente Entwicklung mit Grun-Blauen Elementen
(Dachbegrunung, Fassadenbegrinung, Retentionskonzept 0.a.)

Freiraume und Offentliche Rdume im Quartier bieten eine attraktive neue
Adresse

 Zusammenhangender Freiraum mit Anschluss an die Quartiersmitte und
Integration bestehender Biotope, Freiraumvernetzung

* Gestaltete Zauneidechsenhabitate entlang der Gleise und im Bereich der
Drehscheibe + Neubau im Bereich des Ringlokschuppens in Anlehnung an die
historische Kontur
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Abb.: Leitbild (Figene Darstellung) o 22



MOBILITAT
Prafung Optionen

* Im Rahmen des Verfahrens werden verschiedene Optionen fir die
ErschlieBung gepruft.
* Dabei gibt es verschiedene Herausforderungen die zu bertcksichtigen
sind:
* Lage der Tramtrasse und FortfiUhrung nach Suden
 Bestehende Allee entlang der Firnhaberstral3e
* Internes Verkehrsnetz
* Verkehrsmengen und Qualitaten in Hochfeld
* Flachenversiegelung
e Durchfahrt und Wendemaglichkeiten fur die Mullabfuhr
e Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung

RHA
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FREIRAUM & OFFENTLICHER RAUM

Konzept
. . . @
* Weitestgehender Erhalt der Allee an der FirnhaberstraBBe im 4 g5
Bereich des Grundstiicks -0 ¢l
. o e SICHERHEITSABSTAND
* Vernetzung mit umgebenden Freiraumen BAUMALLEE )
o . . . . . °
* Grune und urbane Quartiersmitte im Bereich des Magazins (4 ],--
. . . . .. {
und der Kita in der ehemaligen Schmiede o8
e Offentlich nutzbare Grinflachen: ca.13.000 gm (15% der e
. . o®
Grundstucksflache) ve
* Flachen fiir den Artenschutz: ca. 4.400 gm mit % it |
.o . . .o . o0 D Nl :
« Erméglichung eines Anschlusses fiir die | | . e "
Zauneidechsenhabitate an die Gleisanlagen : 4
o @
Offentliche Rdume :
Offentliche Griinflichen .: .
o0
Habitat Zauneidechse ::
@ee®e® Bestandsbdume ".
i Grinverbindungen = s
Verbindungen 6ffentlichen Raums 9 .. ,,,,,,,,,,,,,,,,,
emmm  Baukanten an FirnhaberstraBe = ‘I"'I'I"f'//,’/,’,',’ym....l....mm»
€) Habitat Zauneidechse P+ g
Quartiersmitte }
° 24

Abb.: Freiraumkonzept (Eigene Darstellung)



STADTEBAU
Hohenentwicklung & Hochpunkte

* Das Areal ist Teil einer Schnittstelle zwischen Innenstadt und
Messe/Uni/Innovationspark sodass stadtebauliche Akzentuierungen
dazu beitragen konnen, die Stadtachse neu zu definieren

* Die Hohenentwicklung der FirnhaberstraBe kann uberschritten
werden, sollte aber einen Bezug zur angrenzenden Bebauung herstellen

» Aktuell ist das Bahnareal von dem Stadtteil Hochfeld getrennt, was
durch die Planung uberwunden werden soll.

* Die stadtebauliche Entwicklung sollte sich in das Orts- und
Landschaftsbild einfugen

Abb.: Stéddtische Entwicklungsachse (Eigene Darstellung) 75



STADTEBAU
Konzept

e Erhalt und Weiterentwicklung aller denkmalgeschutzten

Gebaude

* Neubau im Bereich des Ringlokschuppens in Anlehnung an

die historische Kontur
* Mittiges Entwicklungsareal unter Einbeziehung der

Baudenkmaler, Orientierung an Trauf- und Giebelhdohen des

Bestandes

 Hohenentwicklung zur Firnhaberstral3e orientiert sich an
den Hohen des Bestandes mit zusatzlichen stadtebaulichen

Akzentuierungen

Baufeld ohne denkmalfachliche Vorgaben
e Raumkanten
'A

-

Stadtebauliche Akzente
IVX Geschossigkeiten

Abb.: Stddtebau (Eigene Darstellung)
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NUTZUNGEN
Nutzungen in der Umgebung

* Anschluss an die Messe Augsburg

e Bildungslandschaft: Nahe zur Universitat sowie
Hochschule Augsburg und zu diversen Schulen

* GroBe Gewerbeflachen im Umfeld

* Angrenzendes Wohnumfeld des Stadtteils
Hochfeld mit sozialer Infrastruktur

* Einzelhandel im weiteren Umfeld

Abb.: Nutzungsanalyse
(Eigene Darstellung)

FIRNHABERSTRABE AUGSBURG
ANALYSE NUTZUNGEN
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Baufelder

Bestandsgebaude

NUTZUNGEN =

Quartiersmitte

Konzept Nutzungsverteilung e Nuamg ™
%y Mogliche gewerbliche
Nutzung im EG Q /
« Schaffung eines nutzungsgemischten und urban T neten Quarer und Hoonteld (
. o Einschréankung durch Larmbelastung

gepragten Stadtquartle.rs 3 | @  Lomboisung
e Nutzungsschwerpunkte im freifinanzierten und Nahversorgung

geforderten Wohnungsbau, erganzende Buronutzung Kita //////

sowie Nahversorgung, Gastronomie und ; ,,/ ‘

Gemeinbedarfsnutzung /
* Nutzungsmix: ca. 70-80% Wohnen und 20-30% Gewerbe ,
* Aktive Erdgeschosse zur Firnhaberstrafe und zu 0) |

offentlichen Raumen

 Gewerbehofe mit stadtaffinem Gewerbe im Bereich der
Wagenausbesserungshalle

* Kleiner Nahversorger (maximal 1500 gm) eingebunden
in die Wagenausbesserungshalle

* Soziale Infrastruktur: Kita,
nachbarschaftlicher Multifunktionsraum

Abb.: Nutzungskonzept (Eigene Darstellung) 28
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DENKMALSCHUTZ
Konzept

* Integration der denkmalgeschutzten Bestandsgebaude als

identitatsstiftender Impulsgeber fur die neue Entwicklung
* Wiederbelebung des historischen Ensembles und der /

strukturgebenden Elemente wie der Gleise oder

ehemaliger Betriebsschwerpunkte
* Quartierszentrum im Bereich des Kesselhauses, der Schmiede

und des Magazins unter Einbezug der Baudenkmaler,
Orientierung an Trauf- und Giebelhohen des Bestands

| ] Bestandsgebaude Rﬁderw.;rks;:%
Nord

Gleisanlagen

Entwicklungsareal unter Einbeziehung der =
Baudenkmaéler, Orientierung an Trauf- und @

Giebelhéhen des Bestandes

VERKN UA FUNG SRAUM r s

Bereich Baudenkmal
Bereich zwischen Baudenkmal und Hochfeld
D Bereich ohne denkmalpflegerische Einschrankungen

Anschluss Hochfeld
«*»  Historische Wegebeziehungen

—~—l

Abb.: Denkmalschutzkonzept (Eigene Darstellung)



RHA

KLIMA UND ENERGIE
Konzept

Ziel des Projektes ist ein zertifiziert nachhaltiges Stadtquartier zu entwickeln (bspw. Deutsche Gesellschaft fur Nachhaltiges
Bauen (DGNB))

Die Quartiersentwicklung kann zur Klimawandelanpassung und Klimaresilienz beitragen bspw. durch den Erhalt von Baumen
und Grunstrukturen insbesondere entlang der FirnhaberstraBBe, der Vernetzung mit umliegenden Griinflachen sowie die
Einbeziehung stadtischer Frischluftschneisen, der Integration von Retentionsflachen sowie durch die Schaffung von
attraktiven Freiraumen die zur Biodiversitat beitragen und das Mikroklima senken.

Die Neuordnung des stillgelegten Bahnbetriebs- und Ausbesserungswerks bietet ein groBes Potential fur eine umwelt- und
sozialvertragliche Nachverdichtung im Innenbereich. Hierdurch kann zum Erhalt von unbebauten Flachen um Augsburg

herum beigetragen werden

Im Rahmen einer Voruntersuchung wurde eine Potentialanalyse fur die energetische Versorgung des Quartiers
durchgeflhrt.

* Geothermie ist energetisch und wirtschaftlich nicht sinnvoll

* Einzelne Gebaude konnten uber Grundwasseranlagen versorgt werden

* Keine vielversprechenden Abwarmequellen im Gebiet vorhanden

* Versorgung mit regionaler Biomasse ware moglich

* Versorgung mit Fernwarme wird bevorzugt, da in unmittelbarer Nahe vorhanden

* Erdgas-,Biomethanversorgung und Biogasdirektversorgung nicht moglich

e Einsatz Luft/Wasser-Warmepumpen denkbar

* Windenergie und Wasserenergie nicht wirtschaftlich nutzbar
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